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1. INTRODUZIONE 

 

 
 
 
L’immobile e la sua area pertinenziale, oggetto della presente relazione tecnica, è ubicato in Sesto 
San Giovanni - via Risorgimento angolo Via F.lli Bandiera – all’interno del giardino pubblico 
denominato Giardino dei tigli – Padre Giampietro Recalcati.  L’edificio è stato realizzato in base a 
Delibera di Giunta n. 74 del 17/04/2024 e Determinazione Dirigenziale n. 1636 del 21/10/2024 con la 
quale è stato approvato il progetto esecutivo. 
 
La costruzione dell’edificio nasce dall’esigenza di intervenire nel Giardino dei Tigli, al fine di migliorare 
la fruizione dei giardini esistenti, ed aumentare gli spazi di relazione dedicati ai cittadini, attraverso la 
realizzazione di una nuova struttura da adibire a centro aggregativo del locale campo bocce.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

4 
 

2. CONSISTENZA E ATTUALE DESTINAZIONE DEL BENE 

Il manufatto edilizio, oggetto della presente relazione, è costituito da un edificio prefabbricato, 
munito dei servizi igienici, comprensivo dei sottoservizi tecnologici necessari, di pavimentazione 
interna, rivestimenti e impianti idraulici, elettrici e di climatizzazione, nonché di illuminazione interna 
del padiglione ed alcune opere di completamento e di finitura.  

La superficie lorda del padiglione risulta, Tav. 2- Nuovo Padiglione prefabbricato: planimetrie, 
prospetti e sezioni del progetto esecutivo ,  pari a mq. 88,11, arrotondabili a mq. 88,00. Oltre 
all’edificio è prevista una superficie esterna di pertinenza costituita da area pavimentata, 
camminamenti e due campi di bocce, uno coperto e uno scoperto, di dimensioni al lordo del nuovo 
manufatto edilizio pari a mq. 682 ed al netto di questo ultimo pari a mq. 594,00 circa.  

Tale area pertinenziale sarà delimitata da recinzione di progetto come da planimetria di seguito 
riportata. 
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3. INDIVIDUAZIONE CATASTALE 

 
 La nuova struttura per centro aggregativo e relativa area pertinenziale è attualmente individuata 
catastalmente al Foglio 21 mappale 271 del Catasto Terreni, a seguito di aggiornamento catastale 
per nuovo tipo mappale presentato, in quanto sono state accertate delle difformità tra lo stato dei 
luoghi e la mappa catastale dell’area in oggetto;  si sta inoltre procedendo al Catasto Fabbricati, 
tramite la redazione di specifico Docfa per il nuovo manufatto edilizio realizzato e relative aree 
pertinenziali. 
 

4. DESTINAZIONE URBANISTICA DELLA ZONA 
 
Il vigente Piano di Governo del Territorio (Variante Generale), in vigore  dal 6 aprile 2022  a seguito 
di pubblicazione dell’avviso di approvazione definitiva sul Bollettino Ufficiale della Regione 
Lombardia (BURL) serie Avvisi e concorsi n. 14,  sancisce, nel Piano delle Regole, per  la zona 
oggetto della presente relazione,  l’azzonamento in  “Aree per Servizi Pubblici e di interesse 
pubblico del Piano dei servizi  del Piano delle Regole (TAV. PR 03 - Tessuti Consolidati), e nel Piano 
dei Servizi ,  la destinazione a Verde pubblico ( Tav. PS03) 
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Si richiama quanto riportato nella delibera di Giunta n. 74 del 17/04/2024, in merito al parere del 
Servizio Urbanistica e Sportello Unico per l’Edilizia (SUE) : “ fatte salve le opportune  verifiche inerenti 
il Regolamento Edilizio, il Regolamento locale d’igiene e la titolarità  del soggetto proponente, 
l’intervento di nuova costruzione della struttura non è in contrasto con le disposizioni del PGT” e “ il 
progetto risulta conforme  alla normativa urbanistica ed edilizia vigente”. 
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5. STIMA DEL VALORE DEL CANONE DI CONCESSIONE DEL MANUFATTO 
EDILIZIO E DELL’AREA PERTINENZIALE COME DA PROGETTO 
 

 
Considerata la destinazione d’uso ad attrezzature a servizi pubblici e soprattutto le caratteristiche 
edilizie del nuovo manufatto da adibire a centro di aggregazione (prefabbricato),  a seguito di 
analisi degli annunci relativi alle locazioni nello stesso segmento di mercato,    si è  riscontrata l’ 
impossibilità  di reperimento di comparabili recentemente  locati della medesima tipologia.  
 
Pertanto, ai fini del calcolo del canone di concessione,   si è fatto riferimento ai dati immobiliari  del 
Bollettino della Camera di Commercio di Milano, Monza, Brianza e Lodi  recependo la relativa   
suddivisione del  territorio comunale- 1) Rondò, 2) Torretta, 3) Rondinella/Stazione, 4) Comune, 5) 
Marelli, 6) Pelucca, 7) Cascina Gatti/Parpagliona-  secondo la quale  l'area  in oggetto è ubicata 
nella zona 2  Torretta ; dalla stessa fonte è stato desunto il valore unitario minimo  del prodotto edilizio 
finito, della destinazione più similare a quella oggetto del manufatto oggetto di valutazione, quella 
terziaria , di cui è stato estrapolato il dato minimo, pari a  60,00 €/mq/ anno, pari a 5,00 €/mq mese.  
  
Quanto alla dimensione del manufatto edilizio, come riportato nel paragrafo precedente, si 
specifica che la stessa è stata desunta dal progetto esecutivo approvato ed è la seguente: 
 
m. (9,90 X 8,90) = mq. 88,11 arrotondato a mq. 88,00 
 
 In merito alla superficie dell’area esterna, perimetrata da recinzione di progetto, come individuato 
alla pag. 4 della presente relazione, è pari mq. 682 circa al lordo del nuovo manufatto edilizio e 594 
mq al netto dello stesso.  A tale superficie si ritiene congruo applicare il coefficiente 0,04  desunto  
dal testo di Graziano Castello “ Stima degli Immobili” , Dario Flaccovio Editore, per la tipologia 
terziaria. pertanto la superficie commerciale totale è pari a: 
 
mq 88,00 + (682,00 – 88,00) * 0,04 = 88,00 + 23,76 = mq. 111,76 arrotondata a mq. 112,00 
 
 
Visto quanto sopra specificato,  si ritiene che  il canone di concessione annuo del centro 
aggregativo del locale campo bocce e relativa area pertinenziale  sia pari a: 
 
Mq. 112,00 * €/mq/anno 60 = €  6.720,00 
 
 
 
      canone annuo:   €. 6.720,00  
 
      canone mensile:       €.  560,00 
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6 ALLEGATI 
 

6.1 ESTRATTO MAPPA CATASTALE 
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6.2 VISURA CATASTALE 
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6.3 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
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6.4 MAPPA ZONIZZAZIONE SESTO SAN GIOVANNI  
CAMERA DI COMMERCIO MILANO , MONZA E BRIANZA, LODI  E 

MAPPA ZONA 2-TORRETTA 
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6.5 VALORI BOLLETTINO CAMERA DI COMMERCIO ,MILANO, MONZA 
BRIANZA, LODI 1° SEMESTRE 2025 
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6.6  TABELLA DI CALCOLO CANONE CONCESSIONE 
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